
Nota van ambtshalve wijzigingen ontwerpbestemmingsplan 'Kernen' 

1. Inleiding 

H e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n ' K e r n e n ' h e e f t o p g r o n d v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 8 v a n d e W e t 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m e t i n g a n g v a n 2 1 j a n u a r i 2 0 1 6 g e d u r e n d e z e s w e k e n ( t o t e n m e t 3 m a a r t 
2 0 1 6 ) v o o r e e n i e d e r t e r v i s i e g e l e g e n . 
H e t i s w e n s e l i j k o m h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p e e n a a n t a l p u n t e n a m b t s h a l v e t e w i j z i g e n . D e i n d e z e 
n o t a v o o r g e s t e l d e w i j z i g i n g e n h e b b e n t o t d o e l o m g e c o n s t a t e e r d e o n v o l k o m e n h e d e n i n h e t p l a n t e 
h e r s t e l l e n , m a a r h e t k a n o o k g a a n o m t o e v o e g i n g e n w a a r d o o r h e t p l a n w o r d t v e r d u i d e l i j k t . 
I n h e t v o l g e n d e h o o f d s t u k k o m e n d e z e z o g e n o e m d e a m b t s h a l v e w i j z i g i n g e n , w a a r n o d i g v e r g e z e l d 
v a n e e n t o e l i c h t i n g , a a n d e o r d e . 

2. Lijst ambtshalve wijzigingen 

a. Algemeen 

I n z i j n a l g e m e e n h e i d z u l l e n d e r e g e l s e n t o e l i c h t i n g t e k s t u e e l w o r d e n a a n g e p a s t n a a r a a n l e i d i n g 
v a n d e g e c o n s t a t e e r d e s p e l - e n t a a l f o u t e n , z o a l s b i j v o o r b e e l d 'rerspectievelijk' i n a r t i k e l 1 6 . 2 . 2 
o n d e r f ( b o u w r e g e l s ' W o n e n ' ) . 

b. Verbeelding 

Analoge verbeelding 
A a n d e a n a l o g e v e r b e e l d i n g d i e n t d e V e r k l a r i n g ( k a d a s t r a l e e n t o p o g r a f i s c h e g e g e v e n s ) e n d e 
b l a d i n d e l i n g t e w o r d e n t o e g e v o e g d . 

Archeologie 
D e b e g r e n z i n g t u s s e n d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s w a a r d e s 1 e n 3 o p d e p e r c e l e n 
' s - H e e r e n b e r g s e w e g 4 e n O u d e K a p e l s t r a a t 3 A i n L e n g e l s l u i t n i e t g o e d o p e l k a a r a a n , w a a r d o o r 
e e n d u b b e l e g r e n s o n t s t a a t ( z i e o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g ) . D i t w o r d t a a n g e p a s t , z o d a t één g r e n s 
o n t s t a a t . 

w 

4 -

6 

-

Bouwvlakken 
G e c o n s t a t e e r d i s d a t i n ' s - H e e r e n b e r g b i j t w e e b e s t e m m i n g s v l a k k e n ' G e m e n g d ' h e t b o u w v l a k 
o n t b r e e k t . D i t d i e n t t e w o r d e n h e r s t e l d d o o r d e b o u w v l a k k e n c o n f o r m h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
' K e r n e n 2 0 0 7 ' o v e r t e n e m e n . H e t b e t r e f t d e v o l g e n d e t w e e b e s t e m m i n g s v l a k k e n : 
« D r i e h e u v e l e n w e g 1 ( t a n k s t a t i o n ) ; 
« H o e k Z e d d a m s e w e g 2 t / m 1 2 a - M o l e n p o o r t s t r a a t 2 a t / m c ( o . a . D & S ) . 
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Aanduidingen 'horeca' 
B i j d r i e h o r e c a g e l e g e n h e d e n i n ' s - H e e r e n b e r g o n t b r e e k t e e n f u n c t i e a a n d u i d i n g ' h o r e c a ' b i n n e n 
b e s t e m m i n g ' G e m e n g d ' . H e t b e t r e f t d e v o l g e n d e p e r c e l e n w a a r e e n a a n d u i d i n g ' h o r e c a ' d i e n t t e 
w o r d e n t o e g e v o e g d : 
« O u d e D o e t i n c h e m s e w e g 5 t e ' s - H e e r e n b e r g ( c a f e t a r i a L i t j e s e n café t O l d e V e l d ) ; 
« Z e d d a m s e w e g 2 5 t e ' s - H e e r e n b e r g ( c a f e t a r i a F l y - I n n ) ; 
« L e n g e l s e w e g 4 5 ( E e t h u i s j e P i z z e r i a R o m a ) . 

Overbodige en onjuiste aanduidingen goot- en nokhoogte 
B i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' k o m t d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g m e t e e n m a x i m u m n o k h o o g t e v a n 
6 m e t e r e n e e n m a x i m u m b o u w h o o g t e v a n 9 m e t e r n o g d i v e r s e m a l e n v o o r . D i t b e t r e f t e c h t e r e e n 
o v e r b o d i g e a a n d u i d i n g , a a n g e z i e n d e z e g o o t - e n n o k h o o g t e r e e d s i n r e g e l s i s o p g e n o m e n . 
D e r h a l v e k u n n e n d e a a n d u i d i n g e n m e t e e n g o o t - e n n o k h o o g t e v a n 6 r e s p e c t i e v e l i j k 9 b i n n e n d e 
b e s t e m m i n g ' W o n e n ' w o r d e n v e r w i j d e r d . 
O p h e t p e r c e e l B o s s t r a a t 7 4 i n N i e u w - D i j k d i e n t d e o n j u i s t e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g m e t e e n 
m a x i m u m n o k h o o g t e v a n 4 6 m e t e r e n e e n m a x i m u m b o u w h o o g t e v a n 9 m e t e r , z o d a t o o k o p d i t 
p e r c e e l d e s t a n d a a r d g o o t - e n n o k h o o g t e u i t d e r e g e l s v a n t o e p a s s i n g w o r d t . 

Aanduidingen woningentypen 
G e b l e k e n i s d a t b i n n e n e e n a a n t a l b e s t e m m i n g s v l a k k e n v o o r ' W o n e n ' d e b o u w a a n d u i d i n g e n v o o r 
d e b o u w w i j z e n ' a a n e e n g e b o u w d ' [aeg], ' t w e e - a a n e e n ' [tea] o f ' v r i j s t a a n d ' [vrij] o n t b r e k e n . O p d e 
v o l g e n d e l o c a t i e s d i e n t d i t a l s v o l g t t e w o r d e n h e r s t e l d : 

« ' s - H e e r e n b e r g , S c h a a p s k o o i w e g 

f 
I J 

ì 
^ 7 

2:: 
7 

4 

' s - H e e r e n b e r g , L e l i e s t r a a t 3 0 e n 3 0 a 

\ 30a 

1 
' s - H e e r e n b e r g , L a n d w e g 1 5 

4 : 

•3 
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S t o k k u m , H e u v e l s t r a a t e . o . 

T o e v o e g e n 
a a n d u i d i n g 

ï í : . , 1 

I [tea] 
v, 

T o e v o e g e n -

a a n d u i d i n g 
[tea] 

T o e v o e g e n 
a a n d u i d i n g 
[tea] - 1 

-
1 . 

l i 

T o e v o e g e n 
a a n d u i d i n g 
[aeg] 

T o e v o e g e n 
a a n d u i d i n g 
[vrij] 
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1 

« S t o k k u m , E l t e n s e w e g 1 4 e . o . 
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« K i l d e r , W e h l s e w e g 2 

\ 
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L o e r b e e k , M e e s t e r V e r m e u l e n s t r a a t 9 
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Lengel, Trambaan 

« O p n e m e n m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n 
I n d e r e g e l s v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ' L e n g e l , T r a m b a a n i s e e n m a x i m a a l a a n t a l 
w o n i n g e n v a n 3 9 o p g e n o m e n . D i t a a n t a l i s a b u s i e v e l i j k n i e t o v e r g e n o m e n i n h e t o n t w e r p 
b e s t e m m i n g s p l a n ' K e r n e n ' . D i t d i e n t t e w o r d e n h e r s t e l d d o o r o p d e v e r b e e l d i n g e e n a a n d u i d i n g 
' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' o p t e n e m e n . A a n g e z i e n h e t p l a n g e b i e d v o o r 
w o n i n g b o u w p r o j e c t a a n d e T r a m b a a n m e e r d e r e b o u w v l a k k e n h e e f t , d i e n t t e v e n s d e 
a a n d u i d i n g ' r e l a t i e ' w o r d e n t o e g e v o e g d v o o r d e z e b o u w v l a k k e n , z o d a t d e z e w o r d e n 
a a n g e m e r k t a l s één b o u w v l a k w a a r v o o r h e t m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n v a n 3 9 g e l d t . 

« W i j z i g i n g a a n d u i d i n g e n w o n i n g e n t y p e n 
H e t p l a n T r a m b a a n k o m t u i t e e n m o e i l i j k e t i j d w a t b e t r e f t m a r k t p o t e n t i e e l , d o o r b e p e r k i n g v a n 
l e e n c a p a c i t e i t b i j k o p e r s e n o o k d e p l a a t s e l i j k e w o n i n g b o u w v e r e n i g i n g z i c h , d o o r v e r a n d e r e n d e 
w e t g e v i n g , h e e f t m o e t e n t e r u g t r e k k e n u i t h e t p l a n . O m h e t p l a n k a n s v a n s l a g e n t e g e v e n , i s 
h e t w e n s e l i j k h e t b e s t e m m i n g s p l a n i e t s q u a w o n i n g t y p e n i e t s m e e r f l e x i b i l i t e i t t e g e v e n o m i n 
t e k u n n e n s p e l e n o p d e c o n s t a n t v e r a n d e r e n d e m a r k t . D e r h a l v e w o r d t v o o r g e s t e l d o m b i n n e n 
h e t p l a n g e b i e d v a n d e T r a m b a a n e n k e l d e b o u w a a n d u i d i n g ' a a n e e n g e b o u w d ' [aeg] o p t e 
n e m e n m . u . v . d e v a n d e g e m e e n t e l i j k e k a v e l s a a n d e A n t o n i u s s t r a a t , w a a r d e a a n d u i d i n g 
' v r i j s t a a n d ' [vrij] b e h o u d e n b l i j f t . 

Lichtmasten 
G e b l e k e n i s d a t d e " p a r a p l u h e r z i e n i n g l i c h t m a s t e n " ( v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d o p 2 8 
j a n u a r i 2 0 1 0 ) n i e t j u i s t i s v e r t a a l d , a a n g e z i e n d e d a a r i n o p g e n o m e n ' u i t z o n d e r i n g s g e b i e d h o o g t e 
l i c h t - e n v l a g g e n m a s t e n ' n i e t i s o v e r g e n o m e n . D i t u i t z o n d e r i n g s g e b i e d d i e n t a l s n o g t e w o r d e n 
o p g e n o m e n ( z i e o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g ) . 

^^^^^^^^^^^w^ ^ ^ ^ X ^ ^ ^ ' s - H e e r e n b e r g - M v R e n t e n n i s b a n e n 

\ N \ y^^^^^^ \ \ \ î \ s c h a a l 1 : 2 . 0 0 0 

W \ \ \ L E G E N D A 
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T e v e n s z i j n o n l a n g s i n h e t k a d e r v a n h e t i n v o o r b e r e i d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g s p l a n v o o r d e 
w o n i n g b o u w o p e e n g e d e e l t e v a n d e s p o r t v e l d e n v a n v o e t b a l v e r e n i g i n g S p r i n k h a n e n i n N i e u w - D i j k 
g e l u i d s - e n l i c h t h i n d e r o n d e r z o e k e n u i t g e v o e r d . I n v e r b a n d h i e r m e e i s h e t w e n s e l i j k o m t e r p l a a t s e 
v a n h e t r e s t e r e n d e , h a l v e v o e t b a l v e l d e e n z o n e o p t e n e m e n , w a a r g e e n l i c h t m a s t e n z i j n 
t o e g e s t a a n o m l i c h t h i n d e r e n d a a r m e e g e l u i d h i n d e r i n d e a v o n d u r e n v o o r d e o m l i g g e n d e w o n i n g e n 
t e v o o r k o m e n ( z i e r o o d o m k a d e r d g e b i e d i n o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g ) . 

-iiīy ļ ļ i J Į ^ ^ - ' į ^ ^ ^ ľĩ~\— í — I — — I — 

";/ ij li, '' \ p ^ ļ ^ Y 

/ / f e w / V A 

7 / ' i w W / T s ^ - 4 -
^ f i ' P ş ^ y ľ J / 7 r^-J ílŕ I \ 

^^^^sf'^^Jl w ļr~^~ļ r~--i I iff n í \ 

Aanpassing plangrens 
V o o r d e p e r c e l e n a a n d e M a r s s e s t r a a t 1 e n 3 i n A z e w i j n z i j n v o o r h e t b e p a l e n v a n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n g r e n s d e k a d a s t r a l e g r e n z e n a l s u i t g a n g s p u n t g e n o m e n . D i t b e t r e f t d e z w a r t e 
b o l l e t j e s l i j n i n o n d e r s t a a n d e l u c h t f o t o . M e d e g e l e t o p d e a a n w e z i g e b e b o u w i n g o p d e p e r c e l e n , i s 
h e t b e t e r o m d e p l a n g r e n s o p d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e a f t e s t e m m e n . D e b e o o g d e n i e u w e p l a n g r e n s i s 
o p d e l u c h t f o t o m e t e e n r o d e l i j n w e e r g e g e v e n . 

\ 
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Verzoek Brummelhof 22 t/m 28 te Azewijn 
B i j e - m a i l v a n 1 4 m a a r t 2 0 1 6 h e b b e n g r o n d e i g e n a r e n v a n d e B r u m m e l h o f 2 2 t / m 2 8 t e A z e w i j n 
e e n p r i n c i p e v e r z o e k i n g e d i e n d o m d e b e s t e m m i n g v a n d e a a n s l u i t e n d e s t r o o k g r o n d v a n 
" A g r a r i s c h " n a a r " W o n e n " t e w i j z i g e n . H e t v o o r n e m e n v a n d e e i g e n a r e n i s o m o p d e n i e u w e 
p e r c e e l g r e n s e e n b e u k e n h a a g a a n t e p l a n t e n ( z i e g r o e n e l i j n i n o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g ) . H e t 
v e r z o e k i s a l s b i j l a g e b i j d e z e n o t a g e v o e g d . 

9 4 6 4- 4 + 4 4- + 4 

+ + + + + + 

948 

949 
4 4 + 4 + 4 4 t T T T T T T ^- + + + + + + + + + + 

n r , , 

+ + + + + + 
4 4 -I- 4 4 4 

í: ; r 

+ + + + + + 4 

* f * 4 
44 4 4ŕ,rE-ůC" ( 1 - 4 + 

4 ' - 4 
4 4 4 4 -4Ť 4 4 4 4 + 4 

D e n i e u w e g r o e n e r a n d z o r g t v o o r e e n g e l e i d e l i j k e o v e r g a n g t u s s e n h e t d o r p e n h e t l a n d s c h a p , 
w a a r d o o r d e v i s u e l e k w a l i t e i t v a n d e d o r p s r a n d v e r b e t e r t . V a n u i t r u i m t e l i j k o o g p u n t b e s t a a n 
d e r h a l v e g e e n b e z w a r e n t e g e n h e t p l a n , m i t s : 
1 . d e t o e t e v o e g e n w o o n b e s t e m m i n g g e e n b o u w v l a k k r i j g t , z o d a t g e e n n i e u w e 

w o n i n g b o u w m o g e l i j k h e d e n a a n d e L a a k w e g w o r d e n gecreëerd; 
2 . d e n i e u w a a n t e p l a n t e n b e u k e n h a a g a p a r t w o r d t b e s t e m d a l s ' G r o e n ' m e t e e n d i e p t e v a n 1 

m e t e r , z o d a t v e r r o m m e l i n g v a n d e d o r p s r a n d w o r d t v o o r k o m e n . 

c. Regels 

Wijzigingen bestemming 'Wonen' 

« B e d r i j f a a n h u i s 
O m t e v o o r k o m e n d a t , o p g r o n d v a n d e r e g e l s , a l l e r e c h t e n s a a n w e z i g e b e d r i j v e n a a n h u i s 
o n d e r h e t o v e r g a n g s r e c h t v a n h e t p l a n k o m e n t e v a l l e n , i s h e t w e n s l i j k o m a a n d e 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g v a n ' W o n e n ' b i j ' b e r o e p a a n h u i s ' ( a r t i k e l 1 6 . 1 o n d e r b ) 'of het 
bestaande bedrijf aan huis' t o e t e v o e g e n . 

« K a p s a l o n a a n h u i s 
N a a r a a n l e i d i n g v a n e e n i n d i v i d u e e l v e r z o e k m e t b e t r e k k i n g t o t h e t v e s t i g e n v a n e e n k a p s a l o n 
a a n h u i s , h e e f t h e t c o l l e g e o p 2 2 m a a r t 2 0 1 6 b e s l o t e n o m v i a e e n a f w i j k i n g h e t m o g e l i j k t e 
m a k e n k a p s a l o n s a a n h u i s t e v e s t i g e n . D e z e m o g e l i j k h e i d i s v e r w e r k t i n r e g e l s . 

« O n j u i s t e v e r w i j z i n g 
O n d e r a r t i k e l 1 6 . 2 . 1 ( t o e g e s t a n e b o u w w e r k e n ) w o r d t n a a r h e t o n j u i s t e a r t i k e l 1 9 . 1 ( L e i d i n g ­

R i o o l p e r s l e i d i n g ) v e r w e z e n . D i t m o e t a r t i k e l 1 6 . 1 z i j n ( b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g ' W o n e n ' ) . 

Wijzigen bestemming 'Bedrijf' 

« B e s t a a n d e p e r c e n t a g e 
I n a r t i k e l 4 . 2 . 1 , o n d e r e ( b o u w r e g e l s ' B e d r i j f ' ) s t a a t v e r m e l d ; ' i n d i e n g e e n m a x i m u m 
b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e s t a a t a a n g e g e v e n , g e l d t h e t bestaande percentage'. D i t l a a t s t e c u r s i e f 
g e d r u k t e z i n s d e e l i s e r g o n d u i d e l i j k . D a a r o m w o r d t v o o r g e s t e l d o m d e z e r e g e l a l s v o l g t a a n t e 
p a s s e n : ' i n d i e n g e e n m a x i m u m b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e s t a a t a a n g e g e v e n , g e l d t de bestaande 
oppervlakte van de bebouwing als maximum'. 
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« B e d r i j f s w o n i n g 
A a n g e z i e n b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f ' g e e n b e d r i j f s w o n i n g e n a a n w e z i g z i j n , i s d e b e p a l i n g 
t e n a a n z i e n v a n b e d r i j f s w o n i n g e n v e r w i j d e r d . I n h e t v e r l e n g d e h i e r v a n i s d e r e g e l i n g v o o r 
b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n a a n g e p a s t n a a r ' h o o f d g e b o u w ' . 

Aparte bestemming 'Gemengd' voor woonwijken 's-Heerenberg i.v.m. Detailhandelsstructuurvisie 
O p 3 0 m e i 2 0 1 3 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d d e ' D e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r v i s i e ' s - H e e r e n b e r g ' v a s t g e s t e l d . 
M e t d e z e v i s i e i s g e k o z e n v o o r v e r s t e r k i n g v a n d e f u n c t i e e n p o s i t i e v a n h e t c e n t r u m v a n ' s -
H e e r e n b e r g , w a a r d e b e w o n e r s v o o r h e t d o e n v a n ( s e m i - ) d a g e l i j k s e b o o d s c h a p p e n g o e d t e r e c h t 
k u n n e n . O m d e a m b i t i e s v o o r h e t c e n t r u m t e k u n n e n r e a l i s e r e n w o r d e n b u i t e n h e t c e n t r u m g e e n 
w i n k e l u i t b r e i d i n g e n m e e r t o e g e s t a a n . 
G e l e t o p h e t b o v e n s t a a n d e i s h e t w e n s e l i j k o m v o o r d e w o o n w i j k e n v a n ' s - H e e r e n b e r g ( i n c l u s i e f 
L e n g e l ) e e n a p a r t e b e s t e m m i n g ' G e m e n g d ' o p t e n e m e n , w a a r b i j ' d e t a i l h a n d e l ' i n d e 
b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g w o r d t g e w i j z i g d i n 'bestaande detailhandel'. 
I n v e r b a n d m e t d e z e w i j z i g i n g , k r i j g t h e t b e s t e m m i n g s p l a n 3 i n p l a a t s v a n 2 g e m e n g d e 
b e s t e m m i n g e n . B e s t e m m i n g ' G e m e n g d ' h e e f t d a n b e t r e k k i n g o p a l l e k e r n e n m e t u i t z o n d e r i n g v a n 
d e w o o n w i j k e n v a n ' s - H e e r e n b e r g e n L e n g e l , w a a r ' G e m e n g d - 1 ' v a n t o e p a s s i n g w o r d t e n h e t 
s p o r t c o m p l e x i n ' s - H e e r e n b e r g d i e d e b e s t e m m i n g ' G e m e n g d - 2 ' k r i j g t . 

Wijzigingen bestemming 'Gemengd' (en de nieuwe 'Gemengd-1') 

« B e s t a a n d e p e r c e n t a g e 
I n a r t i k e l 5 . 2 . 1 , o n d e r e ( b o u w r e g e l s ' G e m e n g d ' ) s t a a t v e r m e l d ; ' i n d i e n g e e n m a x i m u m 
b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e s t a a t a a n g e g e v e n , g e l d t h e t bestaande percentage'. D i t l a a t s t e c u r s i e f 
g e d r u k t e z i n s d e e l i s e r g o n d u i d e l i j k . D a a r o m w o r d t v o o r g e s t e l d o m d e z e r e g e l a l s v o l g t a a n t e 
p a s s e n : ' i n d i e n g e e n m a x i m u m b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e s t a a t a a n g e g e v e n , g e l d t de bestaande 
oppervlakte van de bebouwing als maximum'. 

« B i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , t o e v o e g i n g h o o f d g e b o u w 
G e c o n s t a t e e r d i s d a t d e r e g e l s v o o r d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n i n d e b e s t e m m i n g ' G e m e n g d ' 
h o o f d z a k e l i j k v a n t o e p a s s i n g i s o p ( b e d r i j f s ) w o n i n g e n . E r z i j n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g 
u i t e r a a r d o o k a n d e r e m o g e l i j k f u n c t i e s d a n w o n e n , w a a r b i j h e t w e n s e l i j k k a n z i j n o m e e n 
b i j b e h o r e n d b o u w w e r k o p t e r i c h t e n . D a a r o m w o r d t v o o r g e s t e l d o m h e t w o o r d 'hoofdgebouw' 
a l s v o l g t ( d e o n d e r s t r e e p t e t e k s t ) t o e t e v o e g e n a a n d e r e g e l i n g v o o r b i j b e h o r e n d e 
b o u w w e r k e n : 

Bijbehorende bouwwerken 
B i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n v o l d o e n a a n d e v o l g e n d e k e n m e r k e n : 
a . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e m e t e e n v e r b i n d i n g n a a r b u i t e n 

m o g e n a a n d e v o o r g e v e l e n b u i t e n h e t b o u w v l a k v a n e e n h o o f d g e b o u w , w a a r o n d e r 
e e n ( b e d r i j f s ) w o n i n g , w o r d e n g e b o u w d m i t s v o l d a a n w o r d t a a n d e v o l g e n d e e i s e n : 
1 . d e h o o g t e m a x i m a a l 4 m b e d r a a g t ; 
2 . d e d i e p t e t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r g e v e l m a g t e n h o o g s t e 1 , 5 m e t e r b e d r a g e n ; 
3 . d e b r e e d t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 3 3 7 0 v a n d e b r e e d t e v a n d e 

v o o r g e v e l ; 
b . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e z o n d e r v e r b i n d i n g n a a r b u i t e n 

m o g e n a a n d e v o o r g e v e l e n b u i t e n h e t b o u w v l a k v a n e e n h o o f d g e b o u w , w a a r o n d e r 
e e n ( b e d r i j f s ) w o n i n g , w o r d e n g e b o u w d , m i t s v o l d a a n w o r d t a a n d e v o l g e n d e e i s e n : 
1 . d e h o o g t e m a x i m a a l 4 m e t e r b e d r a a g t ; 
2 . d e d i e p t e t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r g e v e l m a g m a x i m a a l b e d r a g e n : 

« i n d i e n h e t v o o r e r f t e n m i n s t e 6 m e t e r d i e p i s : 2 , 5 m e t e r ; 
« i n d i e n h e t v o o r e r f m i n d e r d a n 6 m e t e r d i e p i s , 1 , 5 m e t e r ; 
« d e b r e e d t e m a g m a x i m a a l 6 0 7 v a n d e b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l v a n 

h e t h o o f d g e b o u w b e d r a g e n . 
3 . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e d i e n t d e a f s t a n d t o t h e t o p e n b a a r t o e g a n k e l i j k 

g e b i e d m i n i m a a l 1 m e t e r t e b e d r a g e n ; 
4 . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e d i e n t d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e 

b o u w p e r c e e l g r e n s m i n i m a a l 0 , 2 5 m e t e r t e b e d r a g e n ; 
c . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m o g e n a a n d e z i j g e v e l v a n e e n h o o f d g e b o u w , w a a r o n d e r 

e e n ( b e d r i j f s ) w o n i n g , w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 
1 . m i n i m a a l 1 m e t e r a c h t e r h e t v e r l e n g d e v a n d e v o o r g e v e l r o o i l i j n ; 
2 . m i t s d e d i e p t e v a n h e t b i j b e h o r e n d b o u w w e r k n i e t m e e r d a n 3 m e t e r o f 

m a x i m a a l 6 0 7 v a n d e b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 
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n. state Mo 
r e g . Nr. 

G e m e e n t e M o n t f e r l a n d 
n9ekotr. C o l l e g e v a n B & W 1 4 MUff en; 

2fl t . a . v D h r . M e u l e m a n 
C P ? P o s t b u s 4 7 

6 9 4 0 B A D I D A M ' o o r 

Ï 

B e t r e f t : P r i n c i p e v e r z o e k P l a n B r u m m e l h o f A z e w i j n 

D a t u m 1 4 - 0 3 - 2 0 1 6 

G e a c h t C o l l e g e e n g e a c h t e h e e r M e u l e m a n , 

I n n a v o l g i n g o p h e t g e s p r e k v a n 1 5 f e b r u a r i 2 0 1 6 t u s s e n d h r . M e u l e m a n , m e v r o u w K e i z e r ( e i g e n a a r 
B r u m m e l h o f 2 4 ) e n d e h e e r K l e i n O b b i n k ( e i g e n a a r B r u m m e l h o f 2 6 ) e n d e d a a r o p v o l g e n d e 
t e l e f o n i s c h e g e s p r e k k e n s t u r e n w i j u b i j g a a n d h e t o n d e r b o u w d e p r i n c i p e v e r z o e k i n z a k e h e t b e s p r o k e n 
p l a n a a n d e a c h t e r z i j d e v a n d e B r u m m e l h o f i n A z e w i j n . H e t b e t r e f t h e t v e r z o e k o m e e n v i e r t a l p e r c e l e n 
t e h e r b e s t e m m e n v a n " A g r a r i s c h " n a a r " W o n e n " . 

Huidige situatie 
O n l a n g s h e b b e n w i j o v e r e e n s t e m m i n g b e r e i k t m e t d e ( v o o r m a l i g ) e i g e n a a r v a n h e t a g r a r i s c h p e r c e e l 
m e t k a d a s t r a a l n u m m e r 1 0 1 2 ( v o o r h e e n : 8 9 1 ) t o t s p l i t s i n g e n k o o p v a n h e t a g r a r i s c h b e s t e m d e 
p e r c e e l . D i t p e r c e e l g r e n s t a a n h e t w o o n b l o k B r u m m e l h o f 2 2 - 2 8 e n i s o n l a n g s a l s v o l g t o p g e s p l i t s t : 

- B r u m m e l h o f 2 2 - 1 0 0 9 
- B r u m m e l h o f 2 4 - 1 0 1 0 
- B r u m m e l h o f 2 6 - 1 0 1 2 
- B r u m m e l h o f 2 8 - 1 0 1 1 

T e r v e r d u i d e l i j k i n g w o r d e n h i e r o n d e r e n k e l e s i t u a t i e f o t o ' s / t e k e n i n g e n g e t o o n d : 

r 
s 

1 c 
i 

F o t o 1 : L u c h t f o t o p l a n g e b i e d F o t o 2 : L u c h t f o t o n i e u w e p e r c e l e n . 



T e k e n i n g 1 : O v e r z i c h t i n c l u s i e f n i e u w e k a d a s t r a l e p e r c e i e r . 

D e n i e u w e p e r c e l e n 1 0 0 9 , 1 0 1 0 , 1 0 1 1 e n 1 0 1 2 z i j n d o o r o n s a a n g e k o c h t m e t a l s d o e l o m d e z e b i j h e t 
w o o n p e r c e e l t e b e t r e k k e n . O n s v o o r n e m e n i s o m d e z e p e r c e l e n a l s t u i n i n t e r i c h t e n m e t d e 
m o g e l i j k h e i d t o t h e t b o u w e n v a n e e n b o u w w e r k i n d e v o r m v a n e e n t u i n h u i s j e , b l o k h u t o f 
o v e r k a p p i n g . 
D e e i g e n a a r v a n p e r c e e l 9 4 7 , d h r . K l e i n O b b i n k h e e f t p e r c e e l 1 0 1 2 a a n g e k o c h t . V o o r h e t d e e l g e l e g e n 

t u s s e n p e r c e e l 1 0 1 0 e n 1 0 1 1 i s g e e n a p a r t k a d a s t r a a l 
n u m m e r t o e g e w e z e n . D e w e n s i s o m d i t d e e l b i j h e t 
w o o n p e r c e e l t e b e t r e k k e n . 
D e p e r c e l e n 1 0 0 9 , 1 0 1 0 , 1 0 1 1 e n 1 0 1 2 z i j n v o l g e n s h e t 
h u i d i g e b e s t e m m i n g s p l a n " k e r n e n " 2 0 0 7 b e s t e m d a l s 
" A g r a r i s c h g e b i e d " . Z i e n a a s t e b e s t e m m i n g s p l a n k a a r t . 

Huidige bestemmingsregels kernen "Agrarisch" 
V o l g e n s h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n " K e r n e n " 2 0 0 7 
z i j n v o o r A g r a r i s c h e p e r c e l e n i n d e d o r p s k e r n d e v o l g e n d e 
b o u w r e g e l s / g e b r u i k s r e g e l s v a n k r a c h t : 

T e k e n i n g 2 : H u i d i g e b e s t e m m i n g s k a a r t . 
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Artikel 20 Agrarisch gebied 

Doeleinden 
1 . D e o p d e p l a n k a a r t a l s " A g r a r i s c h g e b i e d " a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n 

b e s t e m d v o o r : 
a . a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d , i n d e v o r m v a n e e n g r o n d g e b o n d e n 

a g r a r i s c h b e d r i j f , 
b. i n s t a n d h o u d i n g v a n d e a l d a a r v o o r k o m e n d e d a n w e l d a a r a a n e i ­

g e n l a n d s c h a p s w a a r d e n , w a a r o n d e r h i e r i n i e d e r g e v a l z i j n b e ­
g r e p e n d e l a n d s c h a p s w a a r d e n d i e h i e r n a z i j n v e r m e l d b i j d e c o ­
d e , w a a r m e e d e d e s b e t r e f f e n d e g r o n d e n o p d e p l a n k a a r t z i j n 
a a n g e d u i d : 
c o d e : w a a r d e n : 
0 o p e n h e i d 

Toegestane bouwwerken 
2. B i n n e n e l k b o u w p e r c e e l o p d e g r o n d e n a l s b e d o e l d i n l i d 1 , m a g u i t ­

s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d d e b i j ėėn a g r a r i s c h b e d r i j f b e h o r e n d e b e ­

b o u w i n g . 
O n d e r d i e b e b o u w i n g z i j n b e g r e p e n t e n h o o g s t e één w o n i n g , z i j n d e 
d e d i e n s t w o n i n g , e n d a a r b i j b e h o r e n d e b i j g e b o u w e n . 

3 . B u i t e n b o u w p e r c e l e n m o g e n u i t s l u i t e n d : 
a . b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e , w o r d e n g e b o u w d , n i e t z i j n d e 

b o u w w e r k e n v o o r m e s t o p s l a g , s i l o ' s , k u i l v o e r p l a a t s e n , t u n n e l ­

k a s s e n o f w i n d m o l e n s , e n 
b. b e s t a a n d e g e b o u w e n . 

Bouwen 
4 . V o o r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n a l s b e d o e l d i n d e l e d e n 2 e n 3 , 

g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 
a . e e n d i e n s t w o n i n g m a g u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d , i n d i e n v a s t ­

s t a a t d a t b i n n e n h e t z e l f d e b o u w p e r c e e l e e n o f m e e r a n d e r e g e ­

b o u w e n t e n b e h o e v e v a n h e t b e t r e f f e n d e a g r a r i s c h b e d r i j f z i j n 
g e b o u w d ; 

b. d e i n h o u d v a n e e n d i e n s t w o n i n g m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n : 
1 . 5 5 0 m

3

, 
2 . i n d i e n d e b e s t a a n d e i n h o u d m e e r d a n 4 5 0 m

3 m a a r m i n d e r 
d a n 7 5 0 m

3 b e d r a a g t , n i e t m e e r d a n d e b e s t a a n d e i n h o u d 
v e r m e e r d e r d m e t 1 0 0 m

3

, t o t 7 5 0 m
3

, 
3 . i n d i e n d e b e s t a a n d e i n h o u d m e e r d a n 7 5 0 m

3 b e d r a a g t , n i e t 
m e e r d a n d e b e s t a a n d e i n h o u d ; 

c. g e b o u w e n b u i t e n h e t b o u w p e r c e e l m o g e n u i t s l u i t e n d o p d e b e ­

s t a a n d e p l a a t s w o r d e n g e b o u w d w a a r b i j d e g o o t h o o g t e e n h o o g ­

t e n i e t m e e r m a g b e d r a g e n d a n d e b e s t a a n d e g o o t h o o g t e e n 
h o o g t e ; 

b e s t e m m i n g s p l a n k e r n e n 2 0 0 7 v o o r s c h r i f t e n 



V o l g e n s b o v e n g e n o e m d e v o o r s c h r i f t e n z i j n a g r a r i s c h e p e r c e l e n b e s t e m d v o o r a g r a r i s c h e 
b e d r i j v i g h e i d , w a a r b i j s l e c h t s b o u w w e r k e n w o r d e n t o e g e s t a a n i n d i e n d e z e b e t r e k k i n g h e b b e n o p d e 
b i j één a g r a r i s c h b e d r i j f b e h o r e n d e b e b o u w i n g . 

A a n g e z i e n w i j p a r t i c u l i e r e e i g e n a r e n z i j n z o n d e r a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d z o u d e n w i j v o l g e n s d e 
g e l d e n d e v o o r s c h r i f t e n d e a a n g e k o c h t e p e r c e l e n n i e t a l s v e r l e n g i n g v a n h e t w o o n p e r c e e l k u n n e n 
t o e p a s s e n v o o r t u i n d o e l e i n d e n m e t m o g e l i j k h e i d t o t b e p e r k t e b e b o u w i n g . 

Ontwerp bestemmingsregels kernen "Agrarisch" 
I n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n " K e r n e n " 2 0 1 6 w e l k e o n l a n g s t e r i n z a g e l a g z i j n d e 
b e s t e m m i n g s r e g e l s v o o r a g r a r i s c h e p e r c e l e n w e l v e r r u i m d , m a a r s l u i t e n d e z e n o g n i e t a a n b i j d e 
d o e l e i n d e n z o a l s w i j v o o r o g e n h e b b e n . D e o n t w e r p v o o r s c h r i f t e n o m t r e n t A g r a r i s c h e b e s t e m m i n g z i j n 
a l s v o l g t g e f o r m u l e e r d : 

A r t i k e l 3 A g r a r i s c h 

3.1 Bestemmingsomschrijving 
D e o p d e v e r b e e l d i n g a l s ' A g r a r i s c h ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r m o e s t u i n e n , a k k e r s , 
w e i d e n , b o o m g a a r d e n e n d a a r m e e g e l i j k t e s t e l l e n d o e l e i n d e n i n c l u s i e f d e d a a r b i j b e h o r e n d e 
e r f b e p l a n t i n g , e r v e n e n t e r r e i n e n , w e g e n e n p a d e n . 

3.2 Bouwregels 
3.2.1 Toegestane bouwwerken 
O p e n i n d e g r o n d e n a l s b e d o e l d i n l i d 1 , m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d : 

a ) p l a n t e n k a s j e s e n v e r b l i j v e n v o o r h u i s d i e r e n , e n 
b ) b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e , t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g , z o a l s 

t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n , v o e r b a k k e n e n w a t e r p o m p e n . 

3.2.2 Bouwen 
V o o r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n a l s b e d o e l d i n l i d 2 g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a ) d e h o o g t e v a n p l a n t e n k a s j e s e n v e r b l i j v e n v o o r h u i s d i e r e n m o g e n n i e t m e e r d a n 3 m 
b e d r a g e n ; 

b ) d e h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n m a g n i e t m e e r d a n 2 m b e d r a g e n ; 
c ) p e r p e r c e e l m a g n i e t m e e r d a n één b o u w w e r k w o r d e n g e r e a l i s e e r d w a a r v a n d e m a x i m a l e 

o p p e r v l a k t e t e n h o o g s t e 1 2 m 2 b e d r a a g t , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t p e r p e r c e e l n i e t m e e r d a n 
196 v a n d e o p p e r v l a k t e b e b o u w d m a g w o r d e n . 

G e z i e n d e b e s t e m m i n g s v o o r s c h r i f t e n i n a r t i k e l 3 v a n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g p l a n " k e r n e n " 2 0 1 6 
w o r d t h e t g e b r u i k v a n d e a a n g e k o c h t e p e r c e l e n a l s v e r l e n g i n g v a n h e t w o o n p e r c e e l m e t a l s d o e l : t u i n 
m e t b e p e r k t e b e b o u w i n g n i e t t o e g e s t a a n . 

Ontwerp bestemmingsregels kernen "Tuin" 
O o k d e b e s t e m m i n g s r e g e l s g e l d e n d v o o r t u i n - b e s t e m d e p e r c e l e n s l u i t e n o n s i n z i e n s n i e t a a n m e t o n s 
v o o r g e n o m e n g e b r u i k . D e v o o r s c h r i f t e n o m t r e n t t u i n b e s t e m d e p e r c e l e n z i j n a l s v o l g t : 

A r t i k e l 1 2 T u i n 
12.1 Bestemmingsomschrijving 
D e v o o r ' T u i n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a ) t u i n e n ; 
b ) t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' b i j g e b o u w e n ' één b i j b e h o r e n d b o u w w e r k p e r w o n i n g ; 



c ) t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - s t a p m o l e n ' t e v e n s één 
s t a p m o l e n . 

12.2 Bouwregels 
12.2.1 Toegestane bouwwerken 
O p e n i n d e g r o n d e n a l s b e d o e l d i n l i d 1 2 . 1 , m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d : 

a . e r k e r s e n i n g a n g s p a r t i j e n a a n e e n w o n i n g ; 
b. b i j d e b e s t e m m i n g b e h o r e n d e o v e r i g e b o u w w e r k e n , z o a l s e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g e n e n 

t u i n m e u b i l a i r , n i e t z i j n d e c a r p o r t s e n o v e r k a p p i n g e n ; 
c . p a r k e e r k e l d e r s m e t b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n , t o t e e n b o u w h o o g t e v a n 1 , 5 m , u i t s l u i t e n d 

t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' p a r k e e r g a r a g e ' . 

12.2.2 Bouwen 
V o o r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n a l s b e d o e l d i n s u b l i d 1 2 . 2 . 1 , g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e m e t e e n v e r b i n d i n g n a a r b u i t e n m o g e n 
a a n d e v o o r g e v e l v a n e e n w o n i n g w o r d e n g e b o u w d m i t s v o l d a a n w o r d t a a n d e v o l g e n d e 
e i s e n : 

1 . d e d i e p t e t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r g e v e l m a g t e n h o o g s t e 1 , 5 m e t e r b e d r a g e n ; 
2 . d e b r e e d t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 3 3 9 6 v a n d e b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l ; 
3 . e r k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n d e g e l d e n d e m a x i m u m g o o t h o o g t e , d o c h n i e t v a n d e 

i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m a x i m u m t o e g e s t a n e h o o g t e ; 
b . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e z o n d e r v e r b i n d i n g n a a r b u i t e n m o g e n 

a a n d e v o o r g e v e l v a n e e n w o n i n g w o r d e n g e b o u w d , m i t s v o l d a a n w o r d t e e n d e v o l g e n d e 
e i s e n : 

1 . d e h o o g t e m a x i m a a l 4 m e t e r b e d r a a g t ; 
2 . d e d i e p t e t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r g e v e l m a g m a x i m a a l b e d r a g e n : 

" i n d i e n h e t v o o r e r f t e n m i n s t e 6 m e t e r d i e p i s : 2 , 5 m e t e r ; 
" i n d i e n h e t v o o r e r f m i n d e r d a n 6 m e t e r d i e p i s : 1 , 5 m e t e r ; 
" d e b r e e d t e m a g m a x i m a a l 6 0 9 6 v a n d e b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l v a n h e t 

h o o f d g e b o u w b e d r a g e n ; 
3 . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e d i e n t d e a f s t a n d t o t h e t o p e n b a a r t o e g a n k e l i j k 

g e b i e d m i n i m a a l 1 m e t e r t e b e d r a g e n ; 
4 . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e d i e n t d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e 

b o u w p e r c e e l g r e n s m i n i m a a l 0 , 2 5 m e t e r t e b e d r a g e n ; 
c . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e m o g e n a a n d e z i j g e v e l v a n e e n w o n i n g 

w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 
1 . d e m a x i m a l e g o o t - e n n o k h o o g t e r e s p e c t i e v e l i j k 4 e n 5 m b e d r a g e n ; 
2 . m i n i m a a l 1 m e t e r a c h t e r h e t v e r l e n g d e v a n d e v o o r g e v e l r o o i l i j n ; 
3 . d e d i e p t e t e n o p z i c h t e v a n d e z i j g e v e l m a g m a x i m a a l b e d r a g e n : 

i n d i e n h e t z i j e r f t e n m i n s t e 6 m e t e r d i e p i s : 2 , 5 m e t e r ; 
» i n d i e n h e t z i j e r f m i n d e r d a n 6 m e t e r d i e p i s : 1 , 5 m e t e r ; 
- d e b r e e d t e m a x i m a a l GO1?*) v a n d e b r e e d t e v a n d e z i j g e v e l v a n h e t 

h o o f d g e b o u w b e d r a a g t ; 
4 . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e d i e n t d e a f s t a n d t o t h e t o p e n b a a r t o e g a n k e l i j k 

g e b i e d m i n i m a a l 1 m e t e r t e b e d r a g e n ; 
d . v o o r z o v e r d e g r o n d e n a l s b e d o e l d i n s u b l i d 1 2 . 1 , b i j e e n w o n i n g b e h o r e n , m a g h e t 

b o u w p e r c e e l v o o r t e n h o o g s t e 5 0 9 4 w o r d e n b e b o u w d ; 



e . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' b i j g e b o u w e n ' m a g d e b o u w h o o g t e n i e t m e e r d a n 3 m 
b e d r a g e n w a a r b i j g e l d t d a t v o o r h e t p e r c e e l Mattheüsplein 2 t e A z e w i j n d e m a x i m a l e 
b o u w h o o g t e 6 m e t e r b e d r a a g t ; 

f . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n d a a r b i j h i e r n a i s 
a a n g e g e v e n : 

b o u w w e r k e n m a x . 
b o u w h o o g t e 

p e r g o l a ' s 3 m 

e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e v o o r g e v e l r r o o i l i j n , o p o f r o n d e e n t e r r e i n 
w a a r o p e e n g e b o u w s t a a t 

2 m 

o v e r i g e e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g e n 1 m 

o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w z i j n d e 3 m 

G e l e t o p a r t i k e l 1 2 v a n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g p l a n h e b b e n d e v o o r s c h r i f t e n b e t r e k k i n g o p p e r c e l e n 
g e l e g e n a a n d e v o o r - e n z i j k a n t v a n w o o n p e r c e l e n . A r t i k e l 1 2 b e s c h r i j f t n i e t d e v o o r s c h r i f t e n v o o r 
p e r c e l e n g e l e g e n a c h t e r e e n w o o n p e r c e e l . 
O o k k i j k e n d e n a a r a l l e a l s " T u i n " b e s t e m d e g r o n d e n b i n n e n d e k e r n A z e w i j n , d a n b l i j k t d a t d e z e 
b e s t e m m i n g n i e t v o o r p e r c e l e n a a n d e a c h t e r z i j d e v a n w o o n p e r c e l e n w o r d t t o e g e p a s t . H i e r d o o r 
s l u i t e n d e v o o r s c h r i f t e n w a a r s c h i j n l i j k o o k n i e t a a n b i j d e g e b r u i k s d o e l e i n d e n v a n p e r c e l e n a c h t e r 
w o o n p e r c e l e n . O n d e r s t a a n d e k a a r t l a a t z i e n d a t b i n n e n h e t d o r p A z e w i j n , t u i n - b e s t e m d e p e r c e l e n 
a l l e n g e l e g e n z i j n a a n d e v o o r - e n z i j k a n t v a n e e n w o o n p e r c e l e n . 

O m d a t z o w e l d e ( c o n c e p t ) 
v o o r s c h r i f t e n v o o r d e b e s t e m m i n g 
A g r a r i s c h e n T u i n b i n n e n d e k e r n n i e t 
g e h e e l a a n s l u i t e n b i j o n z e p l a n n e n 
o m d e e e r d e r g e n o e m d e p e r c e l e n 
a c h t e r o n z e w o n i n g e n a l s t u i n t e 
g e b r u i k e n m e t m o g e l i j k h e i d t o t h e t 
b o u w e n v a n e e n b o u w w e r k , 
v e r z o e k e n w i j d e g e m e e n t e o m d e 
p e r c e l e n 1 0 0 9 , 1 0 1 0 , 1 0 1 1 e n h e t d e e l 
v a n p e r c e e l 1 0 1 2 d a t g r e n s t t u s s e n 
1 0 1 0 e n 1 0 1 1 t e b e s t e m m e n a l s 
" W o n e n " . 

T e k e n i n g 3 : B e s t e m m i n g s k a a r t A z e w i j n " W o n e n " e n ' T u i n " . 

G e w e n s t e b e s t e m m i n g 
W i j v e r z o e k e n d e g e m e e n t e d e e e r d e r b e n o e m d e p e r c e l e n t e b e s t e m m e n a l s " W o n e n " z o d a t w i j d e z e 
p e r c e l e n k u n n e n b e t r e k k e n b i j o n z e h u i d i g e w o o n p e r c e l e n e n d e z e g r o n d e n k u n n e n i n r i c h t e n a l s t u i n 
a c h t e r o n z e w o n i n g e n . V o o r n a a m s t e b o u w w e r k e n / e l e m e n t e n d i e w i j o p d e z e p e r c e l e n g r a a g z o u d e n 
w i l l e n p l a a t s e n z i j n : 

t I! 
Ua 

t 



» P e r c e e l a f s c h e i d i n g ; 
» T u i n m e u b i l a i r / z i t p l a a t s ; 
» K i n d e r t o e s t e l l e n , w . o . ( z a n d b a k , g l i j b a a n , s c h o m m e l , w i p w a p , t r a m p o l i n e ) ; 
» W a t e r p a r t i j ; 
« B e s t r a t i n g / b e p l a n t i n g ; 
» B o u w w e r k e n ( t u i n h u i s j e , b l o k h u t , v r i j s t a a n d e o v e r k a p p i n g ) 

D e m o g e l i j k h e i d t o t h e t b o u w e n v a n e e n b o u w w e r k i s v o o r o n s b e l a n g r i j k . G e l e t o p a r t i k e l 1 6 
b o u w v o o r s c h r i f t e n " W o n e n " v a n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n " K e r n e n " 2 0 1 6 b i e d t d e z e 
b e s t e m m i n g o n s d e z e m o g e l i j k h e i d e n z i j n d e v o o r s c h r i f t e n d u i d e l i j k : 

A r t i k e l 1 6 W o n e n 
16.1 Bestemmingsomschrijving 
D e v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a ) w o n e n ; 
b ) b e r o e p a a n h u i s ; 
c ) k a n t o o r t o t e e n o p p e r v l a k t e v a n t e n h o o g s t e 1 0 0 m 2 , u i t s l u i t e n d t e r p l a a t s e v a n d e 

a a n d u i d i n g ' k a n t o o r ' ; 
d ) r e c r e a t i e w o n i n g , u i t s l u i t e n d t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' r e c r e a t i e w o n i n g ' ; 
e ) g a r a g e b o x e n , u i t s l u i t e n d t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' g a r a g e b o x ' ; 
f ) h a n d e l i n k o i - e n k o u d w a t e r v i s s e n , u i t s l u i t e n d t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m 

v a n b e d r i j f - h a n d e l i n k o i - e n k o u d w a t e r v i s s e n ; 
g ) t u i n e n e n e r v e n . 

16.2 Bouwregels 
16.2.1 Toegestane bouwwerken 
O p e n i n d e g r o n d e n a l s b e d o e l d i n l i d 1 9 . 1 , m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d w o n i n g e n , 
b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n o v e r i g e b o u w w e r k e n , z o a l s e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g e n e n 
t u i n m e u b i l a i r . 

V o o r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n a l s b e d o e l d i n l i d 1 6 . 2 . 1 g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

woningen 

a . w o n i n g e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d m e t d e v o o r g e v e l s i n o f t e n h o o g s t e 3 m 
a c h t e r d e b o u w g r e n s , d i e i s g e k e e r d n a a r d e w e g , w a a r a a n h e t b e t r e f f e n d e g e b o u w i s 
g e l e g e n d a n w e l t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' g e v e l l i j n ' ; 

b . w o n i n g e n d i e n e n b i n n e n h e t b o u w v l a k t e w o r d e n g e b o u w d , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t t e r 
p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' m a x i m u m a a n t a l w o o n e e n h e d e n ' n i e t m e e r w o n i n g e n z i j n 
t o e g e s t a a n d a n i n d a t v l a k a a n g e g e v e n ; 

c . b i n n e n b o u w v l a k k e n m o g e n v r i j s t a a n d e , t w e e - a a n - e e n g e b o u w d e , a a n e e n g e b o u w d e e n 
g e s t a p e l d e w o n i n g e n w o r d e n g e b o u w d , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t : 

1 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' a a n e e n g e b o u w d ' u i t s l u i t e n d a a n e e n g e b o u w d e , 
h a l f v r i j s t a a n d e o f v r i j s t a a n d e w o n i n g e n m o g e n w o r d e n g e b o u w d ; 

2 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' t w e e - a a n e e n ' u i t s l u i t e n d h a l f v r i j s t a a n d e o f v r i j s t a a n d e 
w o n i n g e n m o g e n w o r d e n g e b o u w d ; 

3 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' v r i j s t a a n d ' u i t s l u i t e n d v r i j s t a a n d e w o n i n g e n m o g e n 
w o r d e n g e b o u w d ; 



4 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' g e s t a p e l d ' u i t s l u i t e n d g e s t a p e l d e w o n i n g e n m o g e n 
w o r d e n g e b o u w d ; 

5 . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' b i j g e b o u w e n ' g e e n w o n i n g e n z i j n t o e g e s t a a n ; 
d . d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e b o u w p e r c e e l g r e n s , z o n d e r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , b e d r a a g t 

b i j : 
1 . v r i j s t a a n d e w o n i n g e n a a n t w e e z i j d e n m i n i m a a l 2 , 5 m ; 
2 . t w e e - a a n e e n g e b o u w d e w o n i n g e n a a n één z i j d e m i n i m a a l 2 , 5 m ; 
3 . a a n e e n g e b o u w d e w o n i n g e n a a n d e n i e t - a a n e e n g e b o u w d e z i j d e v a n d e 

e i n d w o n i n g e n m i n i m a a l 2 , 5 m ; 
4 . i n d i e n d e b e s t a a n d e a f s t a n d m i n d e r b e d r a a g t d a n h i e r v o o r a a n g e g e v e n , d a n i s d a t 

d e t e h a n t e r e n m i n i m a l e a f s t a n d ; 
e . d e d i e p t e v a n w o n i n g e n , z o n d e r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n d e 

b i j d e b o u w w i j z e a a n g e g e v e n d i e p t e : 

bouwwijze max. diepte 

a a n e e n g e b o u w d 1 2 m 

t w e e - a a n - e e n 1 2 m 

v r i j s t a a n d 1 5 m 

f . d e g o o t - e n b o u w h o o g t e v a n w o n i n g e n m o g e n n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 6 r e r s p e c t i e v e l i j k 9 
m e t e r o f , i n v o o r k o m e n d g e v a l , n i e t m e e r d a n o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e g e v e n g o o t - e n 
b o u w h o o g t e m e t d e a a n d u i d i n g e n ' m a x i m u m g o o t h o o g t e ( m ) , m a x i m u m b o u w h o o g t e ( m ) ' 
d a n w e l ' m a x i m a l e b o u w h o o g t e ( m ) ' ; 

g . i n d i e n g e e n m a x i m a l e g o o t - e n b o u w h o o g t e s t a a n a a n g e g e v e n , g e l d e n d e b e s t a a n d e m a t e n . 

Bijbehorende bouwwerken 

h . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e m e t e e n v e r b i n d i n g n a a r b u i t e n m o g e n 
a a n d e v o o r g e v e l v a n e e n w o n i n g w o r d e n g e b o u w d m i t s v o l d a a n w o r d t a a n d e v o l g e n d e 
e i s e n : 

1 . d e d i e p t e t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r g e v e l m a g t e n h o o g s t e 1 , 5 m e t e r b e d r a g e n ; 
2 . d e b r e e d t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n 3 3 * ^ v a n d e b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l ; 
3 . e r k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n d e g e l d e n d e m a x i m u m g o o t h o o g t e , d o c h n i e t v a n d e 

i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n m a x i m u m t o e g e s t a n e h o o g t e ; 
i . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e z o n d e r v e r b i n d i n g n a a r b u i t e n m o g e n 

a a n d e v o o r g e v e l v a n e e n w o n i n g w o r d e n g e b o u w d , m i t s v o l d a a n w o r d t a a n d e v o l g e n d e 
e i s e n : 

1 . d e h o o g t e m a x i m a a l 4 m e t e r b e d r a a g t ; 
2 . d e d i e p t e t e n o p z i c h t e v a n d e v o o r g e v e l m a g m a x i m a a l b e d r a g e n : 

" i n d i e n h e t v o o r e r f t e n m i n s t e 6 m e t e r d i e p i s : 2 , 5 m e t e r ; 
« i n d i e n h e t v o o r e r f m i n d e r d a n 6 m e t e r d i e p i s , 1 , 5 m e t e r ; 
» d e b r e e d t e m a g m a x i m a a l 60Vo v a n d e b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l v a n h e t 

h o o f d g e b o u w b e d r a g e n . 
3 . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e d i e n t d e a f s t a n d t o t h e t o p e n b a a r t o e g a n k e l i j k 

g e b i e d m i n i m a a l 1 m e t e r t e b e d r a g e n ; 
4 . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e d i e n t d e a f s t a n d t o t d e z i j d e l i n g s e 

b o u w p e r c e e l g r e n s m i n i m a a l 0 , 2 5 m e t e r t e b e d r a g e n ; 



j . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e m o g e n a a n d e z i j g e v e l v a n e e n w o n i n g 
w o r d e n g e b o u w d , m i t s : 

1 . m i n i m a a l 1 m e t e r a c h t e r h e t v e r l e n g d e v a n d e v o o r g e v e l r o o i l i j n ; 
2 . m i t s d e d i e p t e v a n h e t b i j b e h o r e n d b o u w w e r k n i e t m e e r d a n 3 m e t e r o f m a x i m a a l 

6 0 9 6 v a n d e b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g b e d r a a g t ; 
3 . m i t s d e g o o t h o o g t e n i e t m e e r d a n 4 m e t e r e n d e n o k h o o g t e n i e t m e e r d a n 5 m e t e r 

b e d r a a g t ; 
k. b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n p r i m a i r e f u n c t i e m o g e n a a n d e a c h t e r g e v e l v a n e e n 

w o n i n g w o r d e n g e b o u w d , m i t s 
1 . d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t o e g e s t a n e d i e p t e v a n h e t h o o f d g e b o u w p l u s m a x i m a a l 3 

m e t e r n i e t w o r d t o v e r s c h r e d e n ; 
2 . d e g o o t h o o g t e n i e t m e e r d a n 4 m e t e r e n d e b o u w h o o g t e n i e t m e e r d a n 5 m e t e r 

b e d r a a g t ; 
I . o n v e r m i n d e r d h e t v o r e n s t a a n d e m a g h e t b o u w p e r c e e l , o p m i n i m a a l 1 m e t e r a c h t e r h e t 

v e r l e n g d e v a n d e v o o r g e v e l r o o i l i j n , v o o r t e n h o o g s t e 5 0 9 6 w o r d e n b e b o u w d e n m a g d e 
g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n f u n c t i o n e e l o n d e r g e s c h i k t 
g e b r u i k e n / o f o v e r i g e b o u w w e r k e n : 

» o p e e n p e r c e e l m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n t o t e n m e t 4 0 0 m 2 n i e t m e e r d a n 7 5 
m 2 b e d r a g e n ; 

" o p e e n p e r c e e l m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n m e e r d a n 4 0 0 m 2 n i e t m e e r d a n 1 0 0 
m 2 b e d r a g e n ; 

" v o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n m e t e e n f u n c t i o n e e l o n d e r g e s c h i k t g e b r u i k 
m a g d e g o o t h o o g t e n i e t m e e r d a n 4 m e t e r b e d r a g e n e n m a g d e b o u w h o o g t e 
n i e t m e e r d a n 5 m e t e r b e d r a g e n . 

Overige bouwwerken 

m . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n d a a r b i j h i e r n a i s 
a a n g e g e v e n : 

max. bouwhoogte 

p e r g o l a ' s 3 m 

e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g e n a c h t e r d e v o o r g e v e l r o o i l i j n , o p e e n t e r r e i n w a a r o p e e n g e b o u w 
s t a a t : 

2 m 

o v e r i g e e r f - o f p e r c e e l a f s c h e i d i n g e n : 1 m 

g a r a g e b o x e n ( u i t s l u i t e n d d a a r w a a r a a n g e g e v e n m e t d e a a n d u i d i n g ' g a r a g e b o x ' 4 m 

o v e r i g e b o u w w e r k e n : 4 , 5 
m 



Ruimtelijke onderbouwing 
W i j z i j n o n s b e w u s t v a n h e t f e i t d a t d e a c h t e r z i j d e v a n o n z e p e r c e l e n z i c h t b e p a l e n d i s v a n u i t d e 
L a a k w e g . H i e r h e b b e n w i j b i j i n o n z e p l a n n e n d a n o o k z e k e r r e k e n i n g m e e g e h o u d e n . U i t e r a a r d 
m o e t e n d e p e r c e l e n w o r d e n a f g e s c h e r m d . H i e r b i j w i l l e n w i j e c h t e r h e t o p e n k a r a k t e r v a n h e t g e b i e d 
w a a r b o r g e n . H e t o p e n z i c h t v a n u i t o n z e w o o n p e r c e l e n o p h e t a c h t e r e r f w o r d t d o o r o n s a l s b e l a n g r i j k e 
w a a r d e b e s c h o u w d , w e l k e w i j d a n o o k i n s t a n d w i l l e n h o u d e n . E r f a f s c h e i d i n g e n n a a r h e t a c h t e r e r f i n 
d e v o r m v a n h o g e s c h u t t i n g e n i s v o o r o n s d a a r o m g e e n o p t i e . H i e r o v e r i s o o k m e t u w g e m e e n t e 
g e s p r o k e n e n z i j n ideeën u i t g e w i s s e l d . 
B i j d e a f s c h e i d i n g n a a r h e t a c h t e r e r f w i l l e n w i j a a n s l u i t e n b i j d e n a t u u r l i j k e d o r p s k e n m e r k e n . W i j 
h e b b e n g e c o n s t a t e e r d d a t i n A z e w i j n b e u k e n h a g e n v e e l v u l d i g w o r d e n t o e g e p a s t a l s e r f a f s c h e i d i n g . 
D e z e b e p l a n t i n g is k e n m e r k e n d v o o r o n s d o r p . D a a r o m i s i n o n s p l a n o o k g e k o z e n v o o r e e n 
b e u k e n h a a g a l s e r f a f s c h e i d i n g . O m h e t o p e n l a n d s c h a p p e l i j k e k a r a k t e r t e w a a r b o r g e n e n o n s z e l f o o k 
n i e t h e t z i c h t t e o n t n e m e n k i e z e n w i j v o o r l a g e h a a g . A a n g e z i e n d e e i g e n a a r v a n p e r c e e l 8 7 2 o p d e 
g r e n s m e t p e r c e e l 1 0 0 9 o o k e e n b e u k e n h a a g a l s e r f a f s c h e i d i n g h e e f t g e p l a a t s t o n t s t a a t e r één 
u n i f o r m e n a t u u r l i j k e g r o e n e s c h e i d i n g s l i j n . H i e r d o o r w o r d t h e t a a n z i c h t v a n a f d e L a a k w e g a a n z i e n l i j k 
v e r b e t e r d t . o . v . v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e én b l i j f t h e t o p e n l a n d s c h a p s e l e m e n t b e h o u d e n . 

F o t o ' s 3 e n 4 o m v a t t e n e e n w e e r g a v e v a n d e h u i d i g e - e n h e t t o e k o m s t i g e a a n z i c h t . 

• s a ; ft* 

F o t o 3 H u i d i g a a n z i c h t v a n u i t d e l a a k w e g . 
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F o t o 4 : T o e k o m s t i g a a n z i c h t v a n u i t d e L a a k w e g 



O n d e r s t a a n d e t e k e n i n g g e e f t d e g e h e l e s c h e i d i n g s l i j n w e e r t u s s e n o n z e p e r c e l e n e n h e t a c h t e r e r f . 
H i e r i n i s d u i d e l i j k t e z i e n d a t h e t w o o n b l o k a a n d e B r u m m e l h o f o p één u n i f o r m e e n n a t u u r l i j k e w i j z e 
w o r d t g e s c h e i d e n v a n h e t a c h t e r e r f , w a a r b i j h e t o p e n l a n d s c h a p p e l i j k e k a r a k t e r w o r d t g e w a a r b o r g d 
e n h e t a a n z i c h t v a n u i t h e t a c h t e r e r f a a n z i e n l i j k v e r b e t e r d . 

x. 

v 

T e k e n i n g 4 : O v e r z i c h t k a d a s t r a l e p e r c e l e n m e t g r o e n e h a a g l i j n . 

T o t z o v e r o n z e t o e l i c h t i n g o p o n s p r i n c i p e v e r z o e k o m d e e e r d e r g e n o e m d e p e r c e l e n t e b e s t e m m e n 
a l s " W o n e n " . W i j h o p e n d a t u z i c h k u n t v i n d e n i n o n z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . U i t e r a a r d w i l l e n 
w i j d i t v e r z o e k g r a a g m o n d e l i n g t o e l i c h t e n . 

e k e r D e h 
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